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Degerli Site Sakinlerimiz;
01.08.2023 tarihi itibart ile COSTA VILLA Sitesinde baslayan yonetim ve danismanlik

hizmetleri MFS Aydinlar Yonetim Hizmetleri tarafindan verilecektir.

Yonetim hizmetlerinin verilmeye basladigi tarihten itibaren amacimiz yapilacak caligmalar
sonunda diizen ve kaliteyi arttirarak yonetim hizmetini devam ettirmek, sirketimiz AR&GE personeli
tarafindan devaml olarak tiretilecek projeler ve faaliyetlerle projeyi cazibe merkezi haline getirerek
site sakinlerinin kendilerini ayricalikli hissetmeleri saglamaktir.

Bu memnuniyet prensibinin devamliligini saglamak ve sizlerin daha temiz, daha giivenli ve
daha huzurlu bir ortamda yasamanizi saglamak amaciyla sitemiz igerisinde uyulmasi gereken kurallar
yonetimimiz tarafindan hazirlanmigtir.

Asagida belirttigimiz kurallara uyulmasi hususunda sakinlerimizden gerekli 6zveri ve anlayisi

gostermenizi 6nemle rica eder sizlere saglikli ve huzurlu bir yasam dileriz.

ISLETME BUTCESI (01.08.2023 — 31.12.2023 Tarihleri arasi
Degerli Site Sakinleri

I Sitemizde Agustos 2023 Doneminden itibaren aidat tahakkuku yapilmaya baslanacaktir.
2 Aidatlarin tahakkuk tarihi her ayimn 1’1 olup yine her aym 10. Giinii son 6deme tarihidir.
38 Kat Miilkiyeti Kanunu 20/c Maddesi uyarinca son édeme tarihine kadar 6denmeyen borg

bakiyelerine, aylik %5 oraninda gecikme cezasi uygulanacaktir.
4. 3 Ay aidat 6demesini yapmayan villalar icin ise hukuki islem baslatilacagini bilgilerinize
sunar, gerekli hassasiyeti gostermenizi 6nemle rica ederiz.

BANKA BILGILERIMIZ;

BANKA: ALBARAKATURK KATILIM BANKASI/BEYKENT SUBESI

HES. ADI: COSTA VILLA SITE YONETIMI

IBAN NO: TR63 0020 3000 0966 2549 0000 01

*(Odemelerinizde aciklama kismina, ad, soyadi, blok numarasi, villa numarasi, mutlaka yaziniz.
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COSTA VILLA SITESI GIDER KALEMLERIi TABLOSU

GIDER TURU
IC HIZMET PERSONELI
DANISMA/YONLENDIRME
DANISMA/YONLENDIRME
DANISMA/YONLENDIRME
MUHASEBE DENETIM VE YONETIM HIZMETLERI
KDV
RESMI TATIL VE FAZLA MESAI BEDELI
PERSONEL CAY-SEKER-SU VB. GIDERI
SMMM HIZMET BEDELI

ASANSOR PERIYODIK BAKIM-P.DEGISIMI VE DENETIM
CLK BEDAS
(Sosyal Tesis ve Site i¢ci Ortak Kul. Elk.Faturalari)
DEMIRBAS BAKIM VE ONARIM
HASERE VE KEMIRGEN ILACLAMA ISLEMI
HABERLESME GIDERI
ISKI(Ortak Kul. Su Faturalar)
JENERATOR BAKIM VE MAZOT
KIRTASIYE PTT NOTER
PEYZAJ GIDERI

TEMIiZLIiK MALZEMESI VE EKIPMAN ALIMI

TUM GIDERLER TOPLAMI

KIDEM KIYAFET

MAAS-YOL-YEMEK | SCKSTOPAT | . 7pjyyyr | TEGHIZAT VS,

Haftada 1 Giin Mintika ve Ortak Alan Temizliginde Géreviendirilmek Uzere 1 Personel Istihdam Edilecektir.

13.000,0 & 4.360,0 b 005 400,05

13.000,0 & 4.360,0 b 005 400,0 &

13.000,0 & 4.360,0 b 005 400,0 &

9.000,0 &

"COSTA VILLA

TOPLAM MALIYET
7.000,00
17.760,00
17.760,00
17.760,00
9.000,00
1.800,00
3.500,00
350,00

500,00

800,00

4.950,00

2.500,00

1.200,00

160,00

600,00

700,00

450,00

20.000,00

1.000,00

HAVUZ BAKIMI HARIC VILLA TIPi BAGIMSIZ BOLUMUN AYLIK AIDAT BEDELI

107.790,00

t 4.900,00 b ‘

+ Site adina SGK dosyasi acilarak danisma ve yénlendirme personelleri site biinyesinde ¢alistirlmasiyla KDV

maliyeti olmayacaktir.

+ Personel kidem tazminati gideri isletme biitcesinden ¢ikartilmigtir. Tazminat gideri icin hakkedis oldugu
taktirde tazminat hak edisi tutarinda ilgili dénemde kat maliklerine tahakkuk yapilacaktir.

% Demirbas bakim onarim giderleri, jeneratér bakim ve mazot giderleri, asansér giderleri, sosyal tesis giderleri

ve o

tahmini olarak belirlenmis olup sitede yasamin baslamasiyla bu gider kalemlerinde degisiklik olabilir.
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COSTA VILLA SITESi YASAM KURALLARI

1. GENEL KURALLAR:
1.1.

Ortak alanlara goriintiiyli bozacak ve hareketi engelleyecek sekilde dolap, ¢ocuk arabasi,
bisiklet, saks1 vb. esyalar1 koymayiniz.
1.2

Evsel atiklarinizi villanmizin bahge giris kisminda bulunan ¢6p konteynerine atiniz. Bu

konteynerler her aksam 19:00-20:00 Saatleri arasinda gorevli personel tarafindan bosaltilacaktir.
1.3.

Site igerisinde, giiriiltii kirlili§i yapmamaya 6zen gosteriniz. Ozellikle de gece geg saatlerde
1.4.

komsulari rahatsiz edecek giiriiltiiler yapmamaya dikkat ediniz.

1.5.
1.6.

Izinsiz ilan, reklam vb. seyler yapistirmayiniz, ¢ocuklarin duvarlar1 yazi ve resimlerle
kirletmelerini 6nlemek maksadiyla gerekli 6zeni gosteriniz.

Otopark kapilarinin girig-¢ikislar esnasinda kapali oldugundan emin olunuz.

Teras ve pencerelerden disar1 dogru camasir asmayiniz, Pencerelerden, balkonlardan
bahgeye hal1 ve ¢esitli kirli ortii silkelemeyiniz. Sigara izmariti ve ¢0p atmayiniz.
1.7.

Balkon ve pencere dnlerine diisebilecek bigimde saksi, anten ¢anagi vb. malzemeleri can
giivenligi agisindan koymayiniz.
1.8.

Site ici, bahgesi ve c¢evresinde olumsuz ve emniyetsiz gordiigiiniiz her durumu yonetime
bildiriniz.

1.9.

Sitemizin bakim ve onarim hizmetlerinin diizenli yiiritiilmesi ic¢in, aidat ve diger
O0demelerimizi (varsa birikmis bor¢larimizi) geciktirmeden ddeyiniz.
1.10.

Sitede calisan personellerin gorevlerine miidahale edilmemelidir. Calisanlar, yonetimin
aldig1 kararlar dogrultusunda talimatlar1 uygulamaktadir.

1.11.  Sitede calisan hizmet firmasinin veya sitenin elemanlarindan gorevleri disinda isteklerde
bulunulmamalidir.
1.12.

Dairelerinizde rahatsiz edici duman ve koku ¢ikaran uygulamalar yapmayiniz.
1.13.

Villa i¢inde yapacaginiz tadilatlar1 hafta i¢i ve cumartesi giinii 10:00 -18:00 saatleri arasinda
yapiniz. Hafta sonlar giiriiltiiye neden olacak tadilatlar yapmayiniz.
1.14.

Konutunuzda tadilat yaptiracak iseniz, ¢ikan ingaat atiklarini, posetler/torbalar/cuvallar

icerisine koyulduktan sonra ¢evrede uzun siire beklemeden site disarisina ¢ikarmmiz. Bu konudaki
sorumlulugun kendinizde oldugunu unutmayiniz.

1.15.

Giivenliginiz i¢in yeni aldiginiz veya sattiginiz araglarimizin plaka numaralarini en kisa
zamanda yonetime mutlaka bildiriniz.
1.16.

Her bagimsiz boliimlere iki (2) adet kapali otopark tahsis edilmistir.

M.F.S Aydinlar Yonetim Hizmetleri.
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1.17.  Site icerisinde veya site ¢evresinde tehlikeli maddeler tasiyan (yanici, patlayici, kimyasal)
araglarin park edilmesine kesinlikle izin verilmemektedir. Bu konuda site gorevlilerini uyariniz.

1.18.  Sitede gorevlendirilen kisilere, gorevleri disinda ve mesai saatleri igerisinde 6zel isler
vermeyiniz. Gorevli personeller ile yasadiginiz problemleri yonetime bildiriniz.

1.19.  Site i¢inde kisilerin hata/kusurlarindan dolayi-meydana gelen zararlar, ilgili sahislar veya
ebeveynleri tarafindan karsilanacaktir.

1.20.  Sitemizin degerini korumak ve daha da arttirmak amaciyla 6zellikle vurgulamak isteriz ki
villalarimizin camlarina ilan ver reklam yapistirmak, ortak alanlara bisiklet, ¢ocuk arabasi, esya, vs.
birakilmasi kesinlikle yasaklanmustir.

1.21.  Site yOnetiminin bilgisi disinda yapilan tadilat sebebiyle diger bagimsiz boliimlerde

olusabilecek herhangi bir hasar, tadilat yapilan bagimsiz boliim sahibinden tahsil edilecektir

2. ZIYARETCILERLE ILGILI HUSUSLAR:

2.1. Normal ziyaretgiler ve misafirler durdurularak, kime geldigi sorulacak, teyit alindiktan sonra
siteye alinacaktir.

2.28 Dairenizde yapilacak tiim tadilatlarla ilgili olarak yonetime, danismaya bilgi verilmelidir.
Gelecek ¢alisma ekiplerine giris ve ¢ikislarda kolaylik saglayacaktir. Tamirat, tadilat, taseron hizmet
vb. nedenlerle gelenler, bagimsiz boliim sakininden teyit alinarak ilgili yerlere yonlendirilecektir.

2.3 Siteye devamli gelmesi muhtemel birinci derece yakinlarin veya ev hizmetlisi, ¢ocuk
bakicis1 vb. listesi, site yonetimine verilmesi gerekmektedir. Giris-¢ikislarda problem yasamamak ve
genel prosediirleri uygulamamak igin bu listenin bildirilmesi 6nem arz etmektedir.

24. Ziyaretgilerin site kurallarina uymalari, ilgili site sakininin sorumlulugunda olacaktir.

3. POSTA VE KURYE HiZMETLERI:
3.1. Ana giris kapisinda gorev yapan personelin, site sakinlerine gelen posta ve kurye benzeri
evraki, her tiirlii emanet, 6zellikle dairelere ait anahtarlar teslim almasi kesinlikle yasaktir. Bu konuda

1srarc1 olunmamasi gerekmektedir.

4. DiIGER HUSUSLAR:

4.1. Liitfen, site gorevlileri ile yasadiginiz problemleri yonetime bildiriniz
4.2. Dairenizden uzun siireli ayrilislarda su vanalariizi kapatiniz.
4.3. Ariza ve onarim nedeniyle elektrik ve su vanalar kapatilabilir. Kesinti hallerinde sebebini

ogrenmeden ve ilgililerle konugsmadan herhangi bir islem yapmayiniz.
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5. ELEKTRIK:

5.1. Elektrik sayacinin lizerindeki miihre hi¢bir sekilde miidahalede bulunmayniz.
5.2. Ortak alanlardaki herhangi bir elektrik arizasini gordiigiiniizde liitfen bu durumu ilgililere
bildiriniz.

6. EVCIL HAYVAN BESLEME:
6.1. Dairelerde kedi, kopek, kus ve balik gibi evcil hayvanlar disinda baska hayvan beslemeyiniz.
Site i¢inde hayvan dolastirmayiniz.
6.2. Evcil hayvanlarin ortak alanlari, yesil alanlari kirletmemesi igin gerekli 6nlemler alinmalidir.
Eger istemeyerek kirletilirse de sahibi tarafindan derhal temizlenmesi gerekmektedir. Bu mekanlarin
kii¢iik ¢cocuklar tarafindan kullanildig1 ve ¢cocuklarin zarar goérecegi unutulmamalidir.

6.3. Evcil hayvanlar site ortak alanlarda birakilamaz.

7. TASINMALAR:

7.1. Site i¢ine veya disina tasinmadan en az 2 giin dnce mutlaka site yonetimine bilgi veriniz.

7.2. Tasinma esnasinda sorumlu personel size bir bilgi formu verecektir, bu formu tam olarak
doldurunuz ve geri teslim ediniz.

7.3. Tasinma sirasinda ortak alanlara nakliye firmasi tarafindan verilen zarardan sorumlu
oldugunuzu unutmayiniz.

7.4. Siteden disar1 taginmalarda, kiracilardan ev sahibinin haberi olup olmadigi teyit alinacaktir.

7.5. Siteye aidat borcu olanlar, disar1 tasinmadan dnce borcunu 6deyecek ve sonra taginmasi igin
izin verilecektir.

7.6. Site yonetiminin ¢alisma saatleri i¢inde taginma esas olmalidir. Miimkiin degilse yonetimle
onceden goriisliniiz ve bilgi veriniz. Konutunuza tasinmadan ve konutunuzdan tasinmadan dnce
taginma giiniiniizii yonetime bildiriniz.

7.7. Emniyet acisindan tatile veya bagka bir yere uzun siire gidecek site sakinleri ayrilmadan 6nce
site yonetimine bilgi vermeli kendilerine ulasilabilecek telefonlarini kontrol ettirmelidirler.

7.8. Bagimsiz boliimii satin alan veya kiraci olarak siteye tasinan bagimsiz bolim sakinlerinin
bilgi almak i¢in site yonetimine miiracaat etmeleri gerekmektedir.

7.9. Tasinma esnasinda yesil alanlara zarar vermeyiniz, koli vb. atiklar1 ¢evrede birakmayiniz.

7.10. Tasinma, tamir ve dekorasyonlarda uyulmasi gereken saatler hafta i¢i ve cumartesi giinii
10:00-18:00 dir. Bu saatler disinda ¢aligmaya ve taginmaya izin verilmez ¢ok miicbir bir sebep olursa

yonetim tarafindan 1 saat daha uzatilabilir. Pazar giinleri tasinma, ¢alisma ve tadilat yapilamaz.
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COSTAVILLA
8. DINLENME ALANLARI:

8.1. Bagimsiz bolim sakinleri dinlenme alanlar1 etrafindaki
cevreyi rahatsiz etmemeye 6zen gostermelidir.

yuriitiis yollarmi, kullanirken,
8.2 Dinlenme alanlarina sigara, kdgit mendil, plastik bardak vb. ¢6p atilmamalidir.
8.3. Yesil alan sulama sulari kesinlikle i¢ilmez ve temizlik amagli kullanilamaz.
8.4. Site sakinleri blok girisine yakin olmasi sebebiyle, yol iizerine araglarini park edemez.
9. YESIL ALANLAR:
9.1.
9.2.

Peyzaj alanindaki cicek ve bitkileri koparmayiniz, onlara zarar vermeyiniz.
Her villanin kendisine tahsisli yesil alan1 bulunmaktadir. Villaya 6zel tahsisli alan ve ortak

aidata ek olarak ayr1 bir iicret alinmayacaktir.

alanlarin peyzaj bakimi, profesyonel peyzaj firmasi tarafinda yapilmakta olup bu hizmeti karsiliginda
9.3.

Peyzaj firmas1 miiteahhit firmanin projesinde bulunan ve kendisine teslim edilen peyzajin
bakimi ile sorumludur. Bunun diginda sakinlerin kendine tahsisli alanlara dikecegi bitki i¢in firma ek
bakim {icreti talep edebilir. Ek bitki dikimi i¢in peyzaj firmastyla goriis aligverisinde bulunarak hareket
edilmesi Onerilir.

9.4.

Site yonetiminin bilgisi disinda ortak bahge alanlarina ¢igek, ¢ali formu, bitki, agac¢ fidan
dikmeyiniz.
9.5.

Site sakinleri ortak alanlar1 gelisi giizel veya kullanim amaci diginda kullanilamaz. Bagimsiz
boliim sakinleri peyzaj projesine aykirt herhangi bir ekim veya dikim yapamazlar.
9.6.

Yesil alanlara sigara izmariti vb kirletici maddelerin atilmas1 uygun degildir.
9.7.

Yesil alanlardan diger site sakinlerinin de faydalanacagi diisliniilerek bu alanlarin ev
hayvanlar tarafindan kirletilmesine kesinlikle miisaade edilmeyecektir.
9.8.

Ortak alanlarda evcil hayvanlarinizi dolastirmayiniz.

10. DAIRE iCi ONARIMLAR:
10.1.

Bagimsiz boliim sakinlerince boliim iginde yapilacak tiim onarimlar, hafta i¢i ve cumartesi

giinii 10: 00 — 18: 00 saatleri arasinda yapilmalidir. Pazar ve resmi tatil giinlerinde giiriiltiilii tadilat
islerinizi daire sakinlerinden izin alarak yapiniz.

10.2.

Bagimsiz boliim iginde yapilacak onarim isleri hakkinda dnceden site yonetimine bilgi
veriniz ve yonetim planindaki esaslara uyunuz.

M.F.S Aydinlar Yonetim Hizmetleri.

(212)88117 17 info@mfsaydinlar.com
AYDINLAR

www.mfsaydinlar.com




P

|—b (1]
M MFS AYDINLAR YONETiIM HiZMETLERI

10.3.

COSTAVILLA
Bagimsiz boliim sakinlerince, bagimsiz boliim i¢i onarim islerinin kisa siirede ve ¢evreye

rahatsizlik vermeden bitirilmesine 6zen gosterilmelidir. Onarim sirasinda olusan ingaat atiklari,

onarimin tamamlanmasindan sonra ¢evreyi kirletmeyecek sekilde bagimsiz boliim sakini tarafindan

veya onarimi yapan firma tarafindan site disina ¢ikarilmalidir.
10.4.

Bagimsiz boliim sakinleri tarafindan onarim igin gelecek firma calisanlarini ve arag
plakalariyla ilgili bilgileri site yonetimine bildiriniz.

11.

VILLA DIS CEPHELERI:
11.1.

Villa dis cephelerinde bloklarin genel goriintiisiine uymayan veya goriintiiyli bozabilecek
degisiklikler yapmayniz.
11.2.

Bagimsiz boliim sakinleri site yonetiminden bilgi almadan, bagimsiz bdliimlerin perde
betonlar1 ve tasiyict duvarlarinda delme, kesme, tadilat islemleri yapmamalidir. Perde duvarlarini

delmek bina statigine zarar vereceginden, sorumluluk daire sahibine ait olacak ve haklarinda dava
acilabilecegini unutmayiniz.
11.3.

Bahge katlarinda sakinlerin, glivenlik nedeni ile koruyucu veya énlem amaci ile agag ¢it vs
yaptiracaklari zaman site yonetimine danisarak hareket etmeleri gerekir.
11.4.

Bagimsiz boliim sakinleri tarafindan pencere veya balkonun ayni renkle bile olsa boyanmasi
mimkiin degildir.
11.5. Zemin, bah¢e katinda bulunan boliimlerin giivenlik nedeni ile ilgili koruyucu sistem

yapilacagi zaman, site yonetimine danisip demir parmaklik vb. numunesi hakkinda bilgi almalidirlar.
11.6.

Bagimsiz boliimlerin cam ya da balkonlarina ilan ve reklam asilamaz

12. TERASLAR:

12.1.

Teraslarda disaridan goriilebilecek ve estetigi bozacak sekilde esya koymayiniz. (kova,
siipiirge, ¢op kutusu, bisiklet, vs)
12328

Teraslarin kapatilmasi tek tip ve renk olmak kaydiyla izin verilmektedir. Bu baglamda

teraslarini kapatmak isteyen sakinlerin yonetim ile irtibata gegerek onaylanan projeyi teslim almalari
gerekmektedir. Belirlenen proje disina ¢ikilmasi kesinlikle yasaktir.
12.3.

Teras, bahge ve pencerelere tente, branda, semsiye, bez gibi goriintii kirliligi yaratacak
esyalar koymayiniz.
12.4.

Teras ve pencerelere camasir havalandirma ve kurutma amacli hali kilim vs. asmayiniz.
12.5.

Teras ve pencerelerden hali, kilim, vs. seyler silkelenmeyiniz ve sigara izmariti atmayiniz.
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12.6.

Teraslarda kullanilacak esyalarda genel uyuma dikkat ediniz, abartili ve goze hos gelmeyen
dekorasyonlardan kag¢ininiz.
12.7.

Teraslarda boru ve diger techizat i¢in insaat firmasi tarafindan birakilan menfez disinda ve

dis cephe mantolama sistemine ve bina statigine zarar vermeyiniz.
12.8.

Teraslarda: Radyo, teyp, televizyon ve miizik seti gibi sesli cihaz ve aletlerinizi kullanirken
sesleri bagkalarini rahatsiz edecek sekilde agmayiiz. Ozel toplantilarinizi énceden komsularmiza ve

site yonetimine haber verip, eglenirken de rahatsiz etmemek i¢in azami 6zen ve dikkati gosteriniz.
12.9.

Evden ¢ikardiginiz eski esyalarinizi veya atilacak biiyiik ebatta malzemelerinizi siteden siz
uzaklastiriniz.

13.

SITE YONETIM OFISINDE BULUNMASI GEREKEN BILGI
BELEGELERINIiZi BiR AN EVVEL TAMAMLAMANIZI RiCA EDERIZ.
13.1.

VE
Kiract: Kira kontrati fotokopisi, Ev Sahibi: Tapu Fotokopisi
13.2.

Site yonetimi tarafindan olusturulmus “COSTA VILLA Site Sakini Bilgi Formu” (y&netim
ofisinde bulunmaktadir) doldurulacak ve gerekli iletisim bilgileri istenecektir.

14.

AIDAT iLE iLGILI HUSUSLAR
23.1

Sitemizde aidatlarin tahakkuk tarihi her ayin 1’1 olup yine her ayin 10. giinii son 6deme
tarthidir.
232

Kat Miilkiyeti Kanunu 20/c Maddesi uyarinca son ddeme tarihine kadar 6denmeyen borg
bakiyelerine aylik %5 oraninda gecikme cezasi uygulanacaktir.
233

3 aylik aidat miktar1 kadar borcu olan daireler icin ise hukuki islem baslatilacagini
bilgilerinize sunar, gerekli hassasiyeti gostermenizi 6nemle rica ederiz.
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Odemelerinizi banka hesabina havale/eft yoluyla yapabilirsiniz.

Odemelerinizde agiklama kismina, ad, soyadi, blok numarasi, daire numarasi bilgilerini mutlaka
yaziniz.
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Belirtilen site yasam kurallarina aykir1 davranista bulunan sakinler icin maddi para cezasi
uygulanacak olup tekrar etmesi halinde tahliyesi icin hukuki islem baslatilacaktir.
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